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本日の説明内容

１．滋賀県の住宅施策について

２．社会資本総合整備計画について

３．整備計画の事後評価

（１）事業の進捗状況・事業効果の発現状況

（２）評価指標の目標値の実現状況

４．事後評価まとめ・今後の方針（案）
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１．滋賀県の住宅施策について

滋賀県基本構想

滋賀県
住生活基本計画

滋賀県営住宅長寿命化計画

住生活基本計画
（全国計画）

市町
住生活基本計画

県営住宅事業の具体的計画

平成18年度策定
平成23年度見直し
平成28年度見直し
令和 ３年度見直し
令和 ８年度見直し（予定）

市町総合計画

平成23年度策定
平成27年度見直し
平成28年度見直し
令和４年度見直し
令和９年度見直し（予定）
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１．滋賀県の住宅施策について

滋賀県営住宅長寿命化計画 計画期間：令和5年度～令和14年度

・県営住宅の維持管理・更新等を計画的に進めるため、
予防保全的な観点からの中長期的な修繕や改善の具体的計画。

・「公営住宅等長寿命化計画策定指針（国土交通省）」に基づき策定。

・老朽化、需要量、安全性、土地利用の効率、居住性等の観点で評価
し、団地別・住棟別の活用手法（建替、用途廃止、維持管理、改
善）の判定を実施。

・計画期間内に実施する修繕管理・改善事業の内容および、事業実施
予定時期を定める。

団地別活用手法の判定

維持管理事業建替事業 ストック改善 用途廃止事業
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１．滋賀県の住宅施策について

■県営住宅の概要

団地数 ４１団地

管理戸数
２，８６６戸
２，８６６戸（令和７年度末予定）

入居戸数 ２，０８８戸

空き戸数 ７６０戸
（うち政策的空き戸数５５３戸）

管理棟数 １５６棟

前年度
応募倍率

１．７倍
（年4回定期募集の平均）

入居資格

原則として①～④のすべての要件を満たす方

①滋賀県内に住所または勤務地を有する

②同居または同居しようとする親族がある

③収入月額が158,000円以下

（裁量階層に該当する方は214,000円以下）

④現在、住宅に困っていることが明らかな方

（令和８年２月1日時点）
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２．社会資本総合整備計画について

■計画の名称 滋賀県地域住宅等整備計画（第３期）

滋賀県地域住宅等整備計画（重点）

（１）事業主体 滋賀県

（２）計画の期間 令和３年度～令和７年度

（３）計画の目標

●『安全・安心で快適な住宅・住環境の形成』

●『誰もが安心して暮らせる住宅セーフティネットの再構築』
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（定量的指標）
当初現況値
【R2年度末】

最終目標値
【R7年度末】

県営住宅のバリアフリー化率 ３４．８％ ４２．１％

県営住宅管理戸数における、高齢者等配慮対策済み住戸の割合
（バリアフリー化率）＝（H8年度以降建替え戸数＋住戸改善戸数）／（全管理戸数）

県営住宅の最低居住面積水準未満率 ４．３％ ３．５％

県営住宅入居世帯における最低居住面積水準未満の世帯数の割合
（最低居住面積水準未満率）＝（最低居住面積水準未満の世帯数）／（全入居世帯数）

※最低居住面積水準
‥世帯人数に応じて、健康で文化的な住生活を営む基礎として必要不可欠な住宅の面積に関する水準。

単身世帯 ：２５㎡
２人以上の世帯 ：１０㎡×世帯人数＋１０㎡ 例）2人世帯:30㎡、3人世帯:40㎡

滋賀県営住宅長寿命化計画事業達成率 ０％ １００％

滋賀県営住宅長寿命化計画に基づく事業の実施した割合
（滋賀県営住宅長寿命化計画事業達成率）
＝（R3～R7年度の期間記載事業の実施数）／（R3～R7年度の計画記載事業数）

（４）計画の成果目標（定量的指標）

２．社会資本総合整備計画について
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（５）主な事業概要

２．社会資本総合整備計画について【滋賀県地域住宅等整備計画（第3期）】

公営住宅等整備事業

■県営住宅の建替設計等
本計画団地：西寺団地（湖南）、今堀団地（東近江）

計２団地(142戸)

公営住宅等ストック総合改善事業

■県営住宅の個別改善等
本計画団地：神領団地（大津）、渋川団地（草津）他

計15団地（46棟）

効果促進事業

■県営住宅入居者の移転補助
本計画団地：新庄寺団地（長浜）、日之出団地（長浜）、

西寺団地（湖南）、今堀団地（東近江） 計４団地

※個別改善事業‥居住性向上・福祉対応・安全性確保・長寿命化・脱炭素社会対応型のいずれかの改
善を行う住戸改善、共用部分改善および屋外・外構改善
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（５）主な事業概要

２．社会資本総合整備計画について【滋賀県地域住宅等整備計画（重点）】

公営住宅等整備事業

■PFIによる県営住宅の建替設計等
本計画団地：新庄寺団地（長浜） １団地（100戸）

９



西寺団地
（計画） （実績）

34戸 着手 → 完 了： 0戸

事業着手：34戸

今堀団地
（計画） （実績）

108戸 着手 → 完 了：11戸

事業着手：97戸

（１）事業の進捗状況・事業効果の発現状況

■公営住宅の建替設計等（基幹事業：公営住宅等整備事業）

３．整備計画の事後評価【滋賀県地域住宅等整備計画（第3期）】

R3 R4 R5 R6 R7 R8～

西寺団地

今堀団地

（計画）

（実績）

・西寺団地（湖南）：実施中（15百万円）
・今堀団地（東近江市）：実施中（402百万円）
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（計画）

（実績）

整備計画期間



３．整備計画の事後評価【滋賀県地域住宅等整備計画（第3期）】
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工事例（今堀団地建替事業）



■既存公営住宅の個別改善

（基幹事業：公営住宅等ストック総合改善事業） ：599百万円

①安全性確保 ②長寿命化 ③居住性向上

・既存エレベーター改修
【実績】田代ヶ池団地

(湖南)(R3)
古城ヶ丘団地

(甲賀)(R6)
他計５団地

・外壁改修
【実績】小平井団地

(栗東)(R4・R5)
八坂団地

(彦根)(R6)
他計３団地

・屋上防水改修・屋根改修
【実績】神領団地

(大津)(R7)
久保団地

(守山)(R7)
他計３団地

・給水管改修
【実績】渋川団地

(草津)(R4)
春日団地

(東近江)(R5)
他計６団地

・電気設備改修
【実績】石田団地

(守山)(R5)
計１団地

※建築基準法上の既存不適格改修
・戸開走行保護装置の設置
・主要機器耐震補強措置

３．整備計画の事後評価【滋賀県地域住宅等整備計画（第3期）】
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３．整備計画の事後評価【滋賀県地域住宅等整備計画（第3期）】
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工事例（屋上防水（久保団地）・外壁改修（八坂団地））



■公営住宅の建替設計等（基幹事業：公営住宅等整備事業）：1,743百万円

３．整備計画の事後評価【滋賀県地域住宅等整備計画（重点）】
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事業完了：64戸



３．整備計画の事後評価 （2）事業指標の目標値の実現状況

■県営住宅のバリアフリー化率

【定 義】県営住宅管理戸数における、高齢者等配慮対策済み住戸の割合

【算定式】（バリアフリー化率）＝（H8年度以降建替え戸数＋住戸改善戸数）／（全管理戸数）

当初現況値
【R2年度末】

最終目標値
【R7年度末】

実績値（見込）
【R7年度末】

バリアフリー化率 ３４．８％ ４２．１％ ３７．９%

建替
+

住戸改善戸数
１，０１１戸 ― １，０８６戸

管理戸数 ２，９０３戸 ― ２，８６６戸
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目標未達成



３．整備計画の事後評価 （2）事業指標の目標値の実現状況

■県営住宅の最低居住面積水準未満率

【定 義】県営住宅入居世帯における最低居住面積水準未満の世帯数の割合

【算定式】（最低居住面積水準未満率）＝（最低居住面積水準未満の世帯数）／（全入居世帯数）

目標達成

※実績値：R7.11.４時点

当初現況値
【R2年度末】

最終目標値
【R7年度末】

実績値
【R7年度末】

最低居住面積水
準未満率

４．３％ ３．５％ ２．３%

最低居住面積
水準世帯数

１０１戸 ― ４８戸

全入居世帯数 ２，３３６戸 ― ２，０９３戸

16



３．整備計画の事後評価 （2）事業指標の目標値の実現状況

■滋賀県営住宅長寿命化計画事業達成率

【定 義】県営住宅長寿命化計画に基づく事業の実施した割合

【算定式】（滋賀県営住宅長寿命化計画事業達成率）

＝（R3～R7年度の期間記載事業の実施数）／（R3～R7年度の計画記載事業数）

おおむね目標達成

当初現況値
【R２年度末】

最終目標値
【R7年度末】

実績値（見込）
【R7年度末】

事業達成率
（事業実施数）

０％ １００％
（82棟）

88%
（72棟）

内
訳

建替事業 ０% １００％
（36棟）

１００％
（36棟）

ストック改善事業 ０% １００％
（46棟）

78%
（36棟）
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４．事後評価まとめ・今後の方針（案）
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指標 目標値
実績値
（見込）

達成状況

県営住宅のバリアフリー化率 ４２．１％ ３７．９％ 目標未達成

県営住宅の最低居住面積水準未満率 ３．５％ ２．３％ 目標達成

滋賀県営住宅長寿命化計画事業達成率 １００％ ８８％ おおむね目標達成

●第４期計画においても、暮らしの安定に向けた住まいの確保を目指し、滋賀県
営住宅長寿命化計画に基づき、県営住宅の整備・ストック改善に引き続き取り
組む。

●滋賀県では、滋賀県営住宅長寿命化計画に基づき、公営住宅整備事業および
公営住宅ストック総合改善事業等を実施し、県営住宅の計画的な整備・ストッ
ク改善を進めている。

本計画においては、西寺団地・今堀団地の建替事業や、県内複数の団地で公
営住宅ストック総合改善事業等を実施することで公営住宅の整備・ストック改善
に努めた。


