
１．事業の趣旨 

ピアザ淡海は、琵琶湖の絶景を満喫できるホテル等の施設で、多くの観光客や県民の方に利用されていま

す。今回、民間事業者の皆様のお力により、本施設が、より素晴らしい「賑わい・交流の施設」となることを目

指しています。 

４．事業概要 

建物は売却、土地は定期借地といたします。以下の一部公的機能は、売却後も賃借で入居します。 

 貸付期間 土地貸付基準額（非課税） 建物売却基準額（税抜） 備考 

選択１ ３５年 29,752,500円／年 132,250,000円 貸付期間を応募者が選択

し、基準額以上の価格を提

案して下さい 選択２ 
４９年 

１１か月 

29,604,000円／年 225,250,000円 

 

 借受期間 契約区分 賃借料（税抜） 

自治研修センター 
令和18年９月末まで 

（更新見込みあり） 

普通建物賃貸借契約 2,700円／月・㎡以下 

を提案して下さい 

県民交流センターの一部 令和８年10月末まで（予定） 定期建物賃貸借契約 2,350円／月・㎡ 

淡海ネットワークセンター 令和９年 ３月末まで（予定）   定期建物賃貸借契約 2,350円／月・㎡ 

滋賀県国際協会 令和９年 ３月末まで（予定） 定期建物賃貸借契約 2,350円／月・㎡ 

パスポートセンター 令和９年 ６月末まで（予定） 定期建物賃貸借契約 2,350円／月・㎡ 

 

２．施設概要 

平成１１年４月に開業した、共済組合のホテル、県・市町職員の研修施設、県民が活用できる会議室・ホー
ル、パスポートセンター等の複合施設で、地下１階、地上１０階、延べ床面積約２６，４００㎡の建物です。琵琶
湖に対して視界の開かれた絶好のロケーションに位置しています。 

施設名称 ピアザ淡海 

 

所在地 大津市におの浜一丁目１番 20 号 

延床面積 約26,399.03㎡ 

階数 地下1階、地上10階 

構造 鉄骨鉄筋コンクリート造 

地域・地区 商業地域・琵琶湖景観形成地域 

建物高さ 42.56ｍ 竣工年月 平成10年12月 

機能 
ホテルピアザびわ湖、県民交流センター、自治研修セン
ター、パスポートセンター、駐車場 

容積率 400％ 

建ぺい率 80％ 

 

５．公募スケジュール 

以下のスケジュールで実施します。詳細は、公募要領をご覧ください。 

項目 時期 

公募開始 令和７年（2025年）10月31日 

質問受付期限 
令和８年（2026年） ２月１３日 

※回答は２週間以内に随時公表 

参加資格申請の受付期限 令和７年（202５年）１２月１５日 

提案書提出期限 令和８年（2026年） 2月２７日 

優先交渉事業者の決定 令和８年（2026年） 3月下旬 

 

３．ピアザ淡海の基本方針と目指す姿 

民間事業者の柔軟な発想やノウハウを生かした「賑わい・交流の施設」として、ホテル（レストラン、宴会場
含む）、会議室、テナント等（賃貸オフィス、フィットネス、スポーツジム、塾・習い事、クリニック等）を想定しま
す。 

基本方針 
○賑わい・交流の施設として活用 

○民間活力の活用を追求 

目指す姿 

○観光客やビジネス客が宿泊や会議で来訪 

○観光客が、周遊の拠点として滞在して賑わう 

○県・市町の職員も賑わい・交流を感じ、自らを高め、さらなる交流を生む 

 

ggaaiiyyoouu 

 

  

ピアザ淡海利活用事業 概要説明資料 ～絶好のロケーションで、より素晴らしい賑わい・交流の施設を目指して～ 

【施設位置図】 

③サンシャインビーチ 

②大津港 

客室、レストラン、大浴場等から琵琶湖の雄大な景色が楽しめます。 

魅力①琵琶湖の絶景を満喫！！ 

世界遺産の延暦寺や大河ドラマの舞台の城郭や寺院等が豊富です。 

魅力②京都からも近く観光地も豊富！！ 

琵琶湖でのサップ体験や遊覧船、ビワイチサイクルなどが楽し
めます。 

魅力③近隣に体験施設が豊富！！ 

【現状】 【将来イメージ】 

令和７年10月30日 
ピアザ淡海あり方検討委会議 



６．建物の様子 

令和６年（2024年）春にリニューアルオープンをして以降、7～10階のホテル客室についてじゃらん等のクチコミ評価で高評価をいただいております。また、ホテルの最近の客室稼働率は８０～９０％程度と高い状況です。 

 

 

 

 

階層 面積 現状 

１０階 

【ホテル客室】 
652.99㎡ 

１０階は、ホテル客室が１８室あります。平成３１年に内装を補修しています。 

 

 

 

 

 

９階 

【ホテル客室】 
652.99㎡ 

９階は、ホテル客室が１８室あります。平成３１年に内装を補修しています。 

８階 

【ホテル客室】 
841.03㎡ 

８階は、ホテル客室が２６室あります。令和４年に内装を補修しています。 

７階 

【ホテル客室、屋上ビ

アガーデン、展望風

呂】 

1,268.27㎡ 

７階は、ホテル客室が８室あります。客室は、令和６年に和室にベッドを入れ

ています。また、展望浴場と屋上ビアガーデンがあります。屋上ビアガーデ

ンはコロナ禍以降営業していませんが、びわ湖大花火大会の際には観覧席

として活用しています。 

 

 

 

 

 

６階 

【ホテル宴会場、式場、

待合室等】 

2,081.45㎡ 

６階はホテルの結婚式場として整備され、チャペル、神殿、宴会場、美容室、

写真室などがありますが、現在はホテルを宿泊特化型として運用している

ため使用していません。１階厨房から６階パントリーへ直通エレベータがあり

ます。 

 

 

 

 

 

５階 

【自治研修センター 

会議室、体育室】 

2,864.33㎡ 

５階には、自治研修センターの研修室と図書室、体育室、フィットネスルーム

があります。５階の南側（琵琶湖と反対側）は、今後も自治研修センターが賃

借入居して継続使用する予定ですが、建物内の他のフロアに移転するご提

案も可能です。 

 

階層 面積 現状 

４階 

【自治研修セン

ター会議室、

事務室】 

2,422.12㎡ 

４階には、自治研修センターの事務所と研修室、講師控室などがあり

ます。４階の南側（琵琶湖と反対側）は、今後も自治研修センターが賃

借入居して継続使用する予定ですが、建物内の他のフロアに移転す

るご提案も可能です。 

 

 

 

３階 

【県民交流セン

ターピアザホ

ール、大会議

室、会議室】 

3,043.19㎡ 

３階には、４２６席のピアザホールの上部と、２１６席の大会議室、３０

席～７２席の５部屋の会議室、特別会議室、応接室、和室、茶室があ

ります。これらは、県民交流センターとして運用されており、ピアザホ

ール、大会議室の稼働率は５０％、会議室の稼働率は３０～４０％程

度です。なお、大会議室にはAV機器室、パントリーと、４階に通訳室

が併設されています。 

 

 

 

 

 

２階 

【県民交流セン

ターピアザホ

ール、会議室、

事務所】 

3,827.06㎡ 

２階には、４２６席のピアザホールと、２４席～８１席の７部屋の会議

室があります。２階に入居している淡海ネットワークセンター、国際

協会、国際交流サロンは、令和9年３月（予定）まで賃借で入居しま

す。 

 

 

 

 

 

１階 

【エントランス

ホール、ホテル

フロント・レス

トラン、事務

所、パスポート

センター】 

3,898.48㎡ 

玄関ホールとホテルフロント、ホテルレストラン（約１００席）、事務所、

パスポートセンターがあります。 

パスポートセンターは、令和９年６月（予定）まで賃借で入居します。 

 

地下１階 4,605.68㎡ 
一般客７７台、業務用８台の計８５台の自走式駐車場と機械室があり

ます。 

 


